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 لخص::الد
يشهد الظهتَ الحضري لددينة شحات انتشاراً واضحًا لظاىرة الدنازل الثانية وبشكل غتَ مسبوق،  

ىذا الانتشار الدكاني لو ثلاث صفات، وىي: السرعة والاستمرارية والعشوائية، وبالرغم من ذلك لد تحظ ىذه 
، ع تطور ظاىرة الدنازل الثانيةتتبالظاىرة بدراسة تفحص جوانبها من منظور مكاني؛ لذلك تهتم ىذه الدراسة ب

وتحليل توزيعها الدكاني وكثافتها، ودرجة تباعدىا وعوامل اختيار مواقعها، ومعدل انتشارىا وبعُدىا عن الدركز 
 الحضري الرئيس في إقليم مدينة شحات . 

من أجل الوصول إلذ ىدف الدراسة تم حصر الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات من خلال الدرئية 
، وكذلك تم الاعتماد في الدراسة الديدانية على عينة من 2022عام  Sentinel 2A الفضائية للقمر 

% من إجمالر عدد  28استمارة تشكل  120ملاك الدنازل الثانية في إقليم الدراسة من خلال استبيان يبلغ 
، أما بالنسبة لدعالجة البيانات فقد تم الاستناد على 2022ية في إقليم مدينة شحات سنة الدنازل الثان

 الأسلوب الوصفي التحليلي . 
لقد توصلت الدراسة إلذ العديد من النتائج والتي من أنذها: تركّز معظم الدنازل الثانية حول مدينة 

ضري الرئيس في إقليم الدراسة، وخاصة في الدنطقة الواقعة بينها وبتُ مدينة سوسة شحات باعتبارىا الدركز الح
للقرب من مدينة شحات في الجنوب وشاطئ البحر شمالًا، وبالتالر ترتفع كثافة انتشار الدنازل الثانية في لزيط 

عشرة كيلو متً، وىذا % من الدنازل الثانية بإقليم الدراسة بمسافة لا تزيد عن  91مدينة شحات لتصل إلذ 
سوف نرعل ىذه الدنازل عرضة إلذ أن تتحول إلذ مساكن دائمة عند وصول النمو الحضري العشوائي لددينة 

 شحات إليها في الدستقبل .
 : الانتشار الدكاني، الدنازل الثانية، إقليم مدينة شحات .الكلخمات الدفتاحية
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Abstract 

 
The urban hinterland  of the city of Shahat is witnessing a clear spread of the 

phenomenon of second homes in an unprecedented manner. This spatial spread 

has three characteristics: speed, continuity and randomness. Despite this, this 

phenomenon did not receive a study examining its aspects from a spatial 

perspective, so this study is concerned with tracking the growth of the 

phenomenon of second homes, and analysing its distribution and density, the 

degree of spacing and the factors for choosing the sites of the second homes, the 

rate of spread and their distance from the main urban center in the province of the 

city of Shahat.     

In order to reach the aim of the study, the second homes in the region of the 

city of Shahat were identified through the satellite imagery of Sentinel 2A, 2022, 

as well as reliance on the field study of a sample of second homeowners, in the 

region of the study, through 120 questionnaires , which constituted 28% of the 

total number of second homes in the region of the city of Shahat in 2022. For data 

analysis, the descriptive method was based. 

The study has reached many results, the most important of which is the 

concentration of most of the second homes around the city of Shahat as the main 

urban center in the study region, especially in the area between it and the city of 

Sousse, near the city of Shahat in the south and the sea beach in the north. The 

vicinity of the city of Shahat to reach 91% of the second homes in the study area 

with a distance of no more than ten kilometers, and this will make these homes 

offer to turn into permanent housing when the random urban growth of the city of 

Shahat reaches these second homes in the future. 

Keywords : Spatial Spread , Second Homes , Shahat City Region . 
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 مقدمة:
ة في أماكن أخرى تعُرّف الدنازل الثانية على أنها أماكن للإقامة الدؤقتة لأسر تعيش عاد

تسعى إلذ الاستجمام والتًفيو بالدناطق المحيطة بالددينة، وللهروب من روتتُ الحياة اليومية 
، ((Back, 2022, p317  والتواصل مع الجذور العائلية لذذه الأسر التي تستعمل الدنازل الثانية

العطلات، والدساكن ىذا ويطلق على الدنازل الثانية العديد من التسميات، مثل: منازل 
الريفية، والدنازل الصيفية، وبيوت قضاء الإجازات، ومنازل عطلة نهاية الأسبوع، وفي ليبيا 

 والسعودية تُسمّى بالاستًاحات.
لاسكندنافية منذ نهاية ثلاثينيات القرن العشرين، ابدأت دراسة الدنازل الثانية في الدول 

ة الفعلية لدراسة ظاىرة  الدنازل الثانية كانت في  على الرغم من ذلك يعتقد البعض أن البدايو 
، وذلك في أوائل النصف الثاني من القرن الداضي واستمرت  Wolfeكندا على يد الجغرافي

  Marsdenحتى نهاية السبعينيات، وفي استًاليا بدأت دراسة ظاىرة  الدنازل الثانية من قبل 
في عامي   Cloutنسا على يد(، وقد كانت البداية في فر 1970، 1969في عامي )

(، فيما كانت البداية في الدملكة الدتحدة البريطانية مع بداية السبعينيات 1971، 1967)
ا وتحديدً  1970بداية سنة الا في الولايات الدتحدة الأمريكية فكانت من القرن العشرين، أم  

 Ragatz (Muller and Hallz, 2018, P3 . ) بل من قِ 
  Hall لقد تطور الاىتمام البحثي بظاىرة الدنازل الثانية بشكل كبتَ، فحسب دراسة 

 – 1974بتُ عامي ا بحثيً  عملاً  585( بلغ عدد الأعمال البحثية الدنشورة عنها 2014)
 2020 – 1974ا بتُ عامي بحثيً  عملاً  982، وصل عدد  ىذه الأعمال إلذ 2013

(,2022, P19 Alonsoperez et al) ،  ُ2014وىذا يعتٍ أنو خلال الفتًة ما بت 
ا بمتوسط يبلغ بحثيً  عملاً  397بلغت الزيادة في عدد الأعمال البحثية الدنشورة  2020 –

 ا في السنة الواحدة .بحثيً  عملاً  66
( فقد جاءت الولايات الدتحدة 0222)  Alonsoperez et al وبحسب دراسة 

لعدد الباحثتُ معدو ىذه الأعمال البحثية عن الدنازل الثانية ا الأمريكية في الدرتبة الأولذ وفقً 
 الدملكة الدتحدة البريطانية ثما، بحثيً  عملاً  280بواقع  2020 – 1974خلال الفتًة ما بتُ 

سبانيا بنحو إثم  لكل منهما، اً بحثي عملاً  90ا، فالسويد وفنلندا بحوالر بحثيً  عملاً  136بنحو 
 ،ابحثيً  عملاً  78ا، فالنرويج بحوالر بحثيً  عملاً  81بواقع ا ثم كندا بحثيً  عملاً  83



  

 Issue  4,  January 2023                                                  Journal of Libya for 

  ISSN  2789 - 4843                                                    Geographical Studies       

 م2023 العدد الرابع  /  يناير                                              ليبيا للدراسات الجغرافية  لة مج  

  

www.LFGS.LY                                            Email: Research@LFGS.LY 

 
116 

 اا، وأختًَ بحثيً  عملاً  44ا، ثم ألدانيا بعدد بحثيً  عملاً  59وبعد ذلك جاءت فرنسا بنحو 
 ا.بحثيً  عملاً  41جمهورية جنوب أفريقيا بحوالر 

ىو ندو أعداد العامل الرئيس وراء زيادة الاىتمام الأكادنشي بظاىرة الدنازل الثانية  إن  
في الدول الغربية، وذلك نتيجة لزيادة الدرونة في الحركة والتنقل بسبب  ىاالدنازل الثانية وتزايد

( بتُ السكان الحضر وتحسن Muller and Hall, 2018, P 3زيادة ملكية السيارة )
لتلوث ومشاكل الازدحام وااتها، وروتتُ الحياة الحضرية وضغوط ،دخولذم وزيادة أوقات فراغهم

 والضوضاء في الددن .
أصبحت ظاىرة الدنزل الثاني تحظى باىتمام الجغرافيون في الدول الغربية ضمن عدة 

ا من بتُ ىؤلاء الجغرافيتُ الدتخصصتُ في الددن وعملية التحضر، وذلك نظرً  ،فروع جغرافية
المحرك الرئيس  للعلاقة الوطيدة بتُ التحضر وانتشار الدنازل الثانية، فالسكان الحضر نشثلون

لانتشار ىذه الظاىرة من خلال بنائهم وشرائهم لدساكن في الريف وتحويلها إلذ منازل ثانية، 
أغلب الدنازل الثانية تتًكز في ظهتَ الددن الكبرى  ىذا من ناحية ومن ناحية أخرى فإن  

ل تدتع سكان والرئيسة وحول الدراكز الحضرية الصغتَة أو في البلدات والدناطق الريفية من أج
الددن بالأنشطة التًفيهية خارج مدنهم خلال فتًات العطلات الدختلفة، وبالتالر تدثل الدنازل 

 ا من الروابط الدكانية بتُ الددن وريفها المجاور . الثانية رابطً 
ا لظاىرة الدنازل الثانية وبشكل غتَ ا واضحً يشهد الظهتَ الحضري لددينة شحات انتشارً 

السرعة والاستمرارية والعشوائية، وبالرغم من : نتشار الدكاني لو ثلاث صفاتمسبوق، ىذا الا
 ذلك لد تحظ ىذه الظاىرة بدراسة تفحص جوانبها من منظور مكاني . 

ا على ذلك تهتم ىذه الدراسة بتتبع تطور ظاىرة الدنازل الثانية، وتحليل توزيعها واستنادً 
ختيار مواقع الدنازل الثانية، ومعدل انتشارىا وبعدىا الدكاني وكثافتها، ودرجة تباعدىا وعوامل ا

 عن الدركز الحضري الرئيس في إقليم مدينة شحات . 
 الدراسة:  إشكالية

 :تتمثل إشكالية الدراسة في التساؤلات الآتية
 متى ظهرت الدنازل الثانية ، وكيف تطورت زمنيًا في إقليم مدينة شحات ؟ -1
 وما درجة كثافتها في إقليم مدينة شحات ؟أين تتًكز الدنازل الثانية ،  -2
 ما أنداط انتشار الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات ؟ -3
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 كيف تتباعد الدنازل الثانية مكانيًا ، وما عوامل اختيار مواقعها في إقليم مدينة شحات ؟  -4
ل ما معدل انتشار الدنازل الثانية حول الدراكز الحضرية في إقليم مدينة شحات، وىل يق -5

 تركزىا بالبعد من مدينة شحات ؟ 
 فرضيات الدراسة : 

نتيجة لضعف سلطة  2011تزايد انتشار الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات بعد عام  -1
 الدولة .

تتًكز الدنازل الثانية بإقليم الدراسة شمالر مدينة شحات لسهولة الوصول إليها بصفة  -2
 رئيسة .

تتعدد أنداط الانتشار الدكاني للمنازل الثانية تبعًا للمظهر الطبوغرافي في إقليم مدينة  -3
 شحات . 

 تتناقص الكثافة العددية للمنازل الثانية في إقليم الدراسة كلما ابتعدنا عن مدينة شحات. -4
 الذدف من الدراسة : 

لثانية بإقليم مدينة تهدف ىذه الدراسة التي تتبع وتحليل الانتشار الدكاني للمنازل ا
 شحات باعتباره إقليميًا يغلب عليو الطابع الحضري ، وذلك من خلال الدؤشرات الآتية :

 البعد الزمتٍ لانتشار الدنازل الثانية .  -1
 التوزيع الدكاني للمنازل الثانية وكثافة انتشارىا .  -2
 تحديد أنداط انتشار الدنازل الثانية .  -3
 الثانية وعوامل اختيار مواقعها .التباعد بتُ الدنازل   -4
 معدل انتشار الدنازل الثانية وبعدىا الدكاني عن مدينة شحات .  -5

 أهمية ومبرر الدراسة: 
تعالج ىذه الدراسة ظاىرة  ذات طابع متميز، حيث تنشر الدنازل الثانية حول مدينة 

موضوعية شحات بشكل كثيف، الأمر الذي يستدعي فحص وتحليل ذلك بواسطة مؤشرات 
 تي: تستند عليها الدراسة، ىذا وتنبع أنذية ىذه الدراسة من خلال ما يأ

طرح إطار نظري نزدد طبيعة العلاقة بتُ عملية التحضر والانتشار الدكاني للمنازل الثانية  -1
 في لزيط الدراكز الحضرية . 
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نتائج نشكن أن تكون ىذه الدراسة ذات أنذية وفائدة من خلال ما تقدمو من بيانات و  -2
في لرال التخطيط الحضري والتخطيط الإقليمي للمدن، وذلك من أجل تطوير قاعدة 

 اقتصادية تعتمد عليها مدينة شحات . 
 منهجية الدراسة : 

من أجل الوصول إلذ ىدف الدراسة تم حصر الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات من 
ة أمتار لكل خلية وبالاعتماد أيضًا بدقة عشر  Sentinel 2A خلال الدرئية الفضائية للقمر 

، وكذلك تم 2022لدطابقة البيانات المجمعة لعام   Google Earth Proعلى برنامج
الاعتماد على الدراسة الديدانية لعينة من ملاك الدنازل الثانية في إقليم الدراسة من خلال 

في إقليم مدينة  % من إجمالر عدد الدنازل الثانية28استمارة تشكل  120استبيان يبلغ 
، أما بالنسبة لدعالجة البيانات فقد تم الاستناد على الدنهج الوصفي 2022شحات سنة 

وبعض الأساليب الإحصائية التي تتناسب مع الدنهج الوصفي، في حتُ تم الاعتماد على 
 في رسم الخرائط الدراسة .   Arc Map 10.5 برنامج 

 حدود الدراسة: 
 الحدود الدكانية : -:أولا 

تتخذ ىذه الدراسة من إقليم مدينة شحات لرالًا مكانيًا لذا، والذي يتمثل في بلدية 
شحات التي تقع بالدنطقة الوسطى من الجبل الأخضر شمال شرقي ليبيا ، حيث نشتد ىذا 

دود الإقليم من البحر الدتوسط شمالًا حتى الحدود الشمالية لبلدية الواحات جنوبًا، ومن الح
الغربية لبلديات القبة والأبرق والقيقب شرقاً حتى الحدود الشرقية لبلديات الساحل ووردامة 

 ( .1اسة الفلكية فهي موضحة بالشكل )والبيضاء غربًا . أم ا حدود إقليم الدر 
 الحدود الزمنية :   -:ثانياا

ماد على بيانات تركز الدراسة على ظاىرة الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات بالاعت
، وكذلك على الدراسة الديدانية التي بدأت في شهر مايو واستمرت 2022مرئية فضائية لعام 

 . 2022حتى نهاية شهر سبتمبر من عام 
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( موقع إقلخيم الدراسة 1شكل )   

 
 

 الدراسات السابقة : 
الثانية، وعلى الرغم قطع الباحثون بالدول الغربية شوطاً كبتَاً في دراسة ظاىرة الدنازل 

من ذلك لد تحظ ىذه الظاىرة بأي اىتمام بحثي يذكر في الدول العربية ويستثتٌ من ذلك 
( إلذ الدنازل الثانية 1983بعض المحاولات البحثية ، ففي العراق تطرقت دراسة الحديثي )

بهذه  بمنطقة أبو الخصيب قرب مدينة البصرة، حيث حددت الدراسة عوامل انتشارىا الدكاني
الدنطقة خاصة قرب شط العرب وقرب الطريق الزراعي، كما حددت الدراسة عوامل 

 اضمحلال ىذه الظاىرة التي تعتبر ذات أنذية ترفيهية لسكان مدينة البصرة  . 
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( دراسة عن التوافق بتُ الاستًاحات أي 2005وفي السعودية أجرى الجخيدب )
في مدن القصيم، معتبراً ىذه الظاىرة نوعًا جديدًا من الدنازل الثانية واتجاىات النمو العمراني 

استخدامات الأرض مزاحماً للاستخدامات الأخرى، وىي تدثل توسعًا للمدن من خلال زحف 
ىذا الاستخدام )الاستًاحات( على الدناطق الريفية مسانذا في تدييع الحدود بتُ الحضر 

ا وسوف تدثل مشكلة أو عائق أمام ندو والريف، وإن نسبة من ىذه الاستًاحات تنمو عشوائيً 
الددن في الدستقبل، بسبب عدم انتظام التخطيط لذا، كما أنو لا نشكن تفستَ ندو الاستًاحات 

 بأي من نظريات تركيب الددن )الدوائر الدركزية، القطاعات، القوى الدتعددة(.
تًاحات ( التعرف على دور الاس2020وفي دراسة أخرى بالسعودية حاول الدالكي )

)الدنازل الثانية( في تنشيط الوظيفة السياحية والتًفيهية لددينة جدة وأسباب إنشائها، وما مدى 
وجود علاقة بتُ توزيع الاستًاحات وبتُ الامتداد والتطور العمراني في جدة، فهذه الظاىرة 

نشائها، بحسب الدراسة انتشرت عشوائيًا وبشكل كبتَ بحيث لد تراع الضوابط التخطيطية في إ
وأصبحت تنتشر على امتداد لزاور النشاط العمراني خاصة في شمال وشمال شرق وشمال غرب 

 مدينة جدة .
ىاتان الدراستان بالسعودية رغم أنذيتهما في لرال دراسة ظاىرة الدنازل الثانية بالدول 

لظاىرة، إذ اعتبر العربية، إلا أنهما عالجتا الظاىرة بحثيًا بمعزل عن الدراسات الغربية عن ىذه ا
الباحثان أن الاستًاحات ظاىرة لزلية صرفة بعكس الواقع الذي يشتَ إلذ أنها أصبحت ظاىرة 

 تنتشر في كثتَ من دول العالد وتجرى عنها الكثتَ من الأبحاث والدراسات الجغرافية.
، اءالثانية في إقليم مدينة البيض وفي شمال شرق ليبيا أجُريت ثلاث دراسات على الدنازل

لسكان مدينة البيضاء خاصة في  ترفيهياً  الأولذ ركزت على ىذه الدنازل على اعتبارىا متنفساً 
(، ىذا 2014، ظل تدني مستوى الخدمات التًفيهية داخل ىذه الددينة )الطيب وعبد النبي

وقد ركزت الدراسة الثانية على تطور الظاىرة في ريف مدينة البيضاء وتوزيعها الدكاني حول 
دينة، والعلاقة بتُ بعد الدسافة من مدينة البيضاء وانتشار الدنازل الثانية مكانيًا )عبد النبي الد

، أما الدراسة الثالثة فقد سعت إلذ فهم واستيعاب التفضيل الدكاني للإقامة (2017، والطيب
تي تنتج عن بالدنازل الثانية، وأبرز العوامل التي تؤثر في ذلك مع تحديد ملامح التأثتَ البيئي ال

 (. 2019، تفضيل الإقامة بالدنازل الثانية في إقليم مدينة البيضاء )عبد الكريم
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 نمو السكان الحضر في إقلخيم مدينة شحات :
يعُدُّ ندو السكان الحضر من العوامل الرئيسة الدؤدية للانتشار الدكاني للمنازل الثانية 

 صاحبو خلال الآونة الأختَة انتشاراً حول الددن، وقد شهد إقليم مدينة شحات ندوًا حضرياً 
( 1للمنازل الثانية حول مدينة شحات وعلى الشواطئ قرب سوسة بوجو خاص، والجدول )

 . 20021 – 1984يوضح ندو السكان الحضر في إقليم مدينة شحات بتُ عامي 

 .2021 – 1984( نمو السكان الحضر في إقلخيم مدينة شحات بين عامي 1جدول )
 درجة التحضر السكان الحضر عدد السنة

1984 12114 47 
1995 23631 67 
2006 38373 77 
2021 61260 94 

، السكان 2021، السجل الددني ببلدية شحات 2006، 1995، 1984كانية للسنوات التعدادات الس الدصدر:
، أما بقية 1984الأخضر لعام ن ببلدية الجبل الحضر بهذه الدراسة ما تم تحديده حضرًا في التعداد العام للسكا

نسمة بحسب ما ورد في  5000السنوات فالسكان الحضر التجمعات السكانية التي يزيد عدد سكانها عن 
 . 2006وسنة  1995التعداد العام للسكان لسنة 

نسمة سنة  12114( أن عدد السكان الحضر قد ارتفع من 1يتضح من الجدول )
، وىو % سنويا 8.6، وذلك بمعدل بلغ 1995نسمة سنة  23631إلذ حوالر  1984

 3.3معدل مرتفع جدا يفوق الدعدل العام للنمو السكاني في إقليم مدينة شحات الذي بلغ 
، ويعزي ذلك بشكل أساسي إلذ الذجرة من الريف 1995 -1984% سنويا بتُ عامي 

شحات، فقد  إلذ مدينة شحات، وتبعا لذذه الزيادة في عدد السكان الحضر في إقليم مدينة
% من جملة عدد سكان إقليم  67إلذ  1984% سنة  47ارتفعت درجة التحضر من 

 . 1995الدراسة سنة 
 38373إقليم مدينة شحات إلذ وصل عدد السكان الحضر في  2006وفي سنة 

% سنويا، رغم انخفاض ىذا الدعدل  5.6، وبذلك بلغ معدل ندو السكان الحضر نسمة
(، إلا أنو لا يزال مرتفعًا قياسًا بالدعدل العام 1995 - 1984السابقة )مقارنة بنظتَه للفتًة 
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 – 1995% في السنة ما بتُ  3.7لنمو السكان في إقليم مدينة شحات، والذي بلغ 
% 77وعلى أثر ندو السكان في الحضر في إقليم الدراسة فقد بلغت درجة التحضر  2006

 . 2006من جملة السكان بالإقليم سنة 
 61260بيانات السجل الددني ببلدية شحات بلغ عدد السكان الحضر وحسب 

ن ، حيث بلغ الدعدل السنوي لنمو السكا2021قليم مدينة شحات بنهاية سنة نسمة في إ
، وىو معدل يعادل ضعف الدعدل العام لنمو 2021 – 2006% بتُ عامي 4الحضر 

ونتيجة لذلك ارتفعت درجة  % خلال الفتًة نفسها2السكان في إقليم الدراسة الذي بلغ 
 . 2021% من جملة سكان مدينة شحات سنة 94التحضر إلذ 

 العلاقة بين مظاهر التحضر والنتشار الدكاني للخمنازل الثانية :
تبرز العلاقة بتُ عملية التحضر والانتشار الدكاني للمنازل الثانية في لزيط الددن بالعديد 

 ثانية من خلال ثلاثة جوانب رئيسة ىي :من الدول الدهتمة بدراسة الدنازل ال
 الدنازل الثانية وتطوير القاعدة القتصادية للخمدينة وإقلخيمها : -:أولا 

يعتبر الانتشار الدكاني للمنازل الثانية حول الددن وأقاليمها الدضيفة من الدوضوعات التي 
 ,Hoogendoorn, G. , and Visser)تم التًكيز عليها بالدراسات الدهتمة بهذه الظاىرة 

G. 2010a, P 547-550. Hoogendoorn, G . ,and Visser, G. 2010b, 
P55-57. Hoogendoorn, G. ,and Visser, G. 2011, 275–278.) ونتيجة ،

 لذلك برز اتجاىتُ بحثتُ نذا :
وىو يركز على العلاقة بتُ السياحة والتًفيو من جهة والتنمية  اتجاه اللخيبرالية الجديدة: -1

الحضرية من جهة أخرى، ويعتبر لانتشار الدنازل الثانية وتنميتها مزايا اقتصادية تعود على 
الددينة وريفها المجاور، ومن ىذه الدزايا  زيادة فرص العمل، وخلق قاعدة اقتصادية وتنشيط 
صناعة مواد البناء المحلية وتطوير الخدمات والمحافظة على الخدمات المحلية القائمة وزيادة 
الإيرادات البلدية، كما أن الدنازل الثانية تلعب دوراً في جلب رؤوس أموال وزيادة الاستثمار في 
لرالات اقتصادية، مثل: إنشاء الدطاعم والمحال التجارية ومكاتب العقارات ورفع مستويات 

انذة القوة الشرائية وزيادة الاستهلاك، وبالإضافة إلذ ذلك نشكن أن تساىم الدنازل الثانية مس
فعالة في تنمية السياحة من خلال جذب السياح لأنداط أخرى من السياحة سواء الداخلية أو 

 الدولية للمدينة وإقليمها .
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وتشتَ الدراسات أيضًا إلذ أن الانتشار الدكاني للمنازل الثانية نشكن أن نشثل خيار ذو 
فعالية للتنمية الدستدامة للمدينة وريفها؛ نظراً لأن التأثتَات السلبية للمنازل الثانية لزدودة على 

 ,Muller, 2002 )الإقليم الدضيف سواء من الناحية البيئية أو على المجتمع المحلي 
P343) ًاقتصادياً  ، ىذا إلذ جانب أن تنمية الانتشار الدكاني للمنازل الثانية نشثل حافزا 

، وأحيانا يكون ذلك الاحتمال الوحيد صغتَة والدناطق الريفية من حولذالزتملا لتنمية الددن ال
ة خاصة بعد التدىور الاقتصادي والتغتَات التي تؤثر على القاعدة الزراعية أو الخدمات القائم

 في الإقليم الدضيف .
تهتم البلديات بتنمية انتشار الدنازل الثانية ضمن أقاليمها؛ نظراً لأنها "الدنازل الثانية" في 
العديد من الدول تزيد من قيم الضرائب، وزيادة الإنفاق ضمن القاعدة الاقتصادية المحلية 

وزوار ىذه الدنازل عاملًا مهماً للمدينة ومنطقة ظهتَىا الريفي، حيث نشثل ملاك الدنازل الثانية 
للاستقرار والتطور الاقتصادي رغم أن التأثتَات الإنرابية لانتشار الدنازل الثانية على القاعدة 
الاقتصادية المحلية يعتمد على الدسافة الدقطوعة بتُ الدنازل الثانية وأماكن الإقامة الدائمة لدلاك 

 وزوار الدنازل الثانية . 
ظهتَ الريفي للمدينة وإنعاشو اقتصاديًا على انتشار الدنازل الثانية، وتحول يعتمد إحياء ال

الريف إلذ حالة ما بعد الإنتاج الزراعي من خلال تنمية الدنازل الثانية وظهور الخدمات 
والأنشطة الدرتبطة بها واستًجاع الأراضي لقيمتها الدادية ، والجدير بالذكر أن كل ىذه الدزايا 

ستًاتيجية لتنمية االناتجة عن تنمية الانتشار الدكاني للمنازل الثانية نشكن جعلها والإنرابيات 
 القاعدة الاقتصادية للمدينة وإقليمها .

: ويسمى أيضًا الاتجاه الداركسي وىو على العكس من الاتجاه السابق التجاه الشتراكي -2
للمنازل الثانية، والتي تتمثل في تراكم التأثتَات السلبية الناجمة على الانتشار الدكاني  يركز على

رأس الدال وىجرة السكان الأصليتُ من الريف إلذ الددن، وزيادة أسعار العقارات وبروز أزمة 
 سكنية، وظهور التنمية غتَ الدتكافئة في الإقليم الدضيف .

الواقعة إن  القاسم الدشتًك بتُ الاتجاىتُ ىو الاىتمام بالددن والأماكن الحضرية الصغتَة 
بالدناطق الريفية، والتي تشهد انتشاراً مكانيًا للمنازل الثانية كما أن تنمية الدنازل الثانية نشكن 
اعتبارىا نعمة أكثر من أنها نقمة بالنسبة للكثتَ من الأقاليم؛ وذلك لدور الدنازل الثانية 

نرابية لذا، ففي كثتَ من الأساسي في التنمية الإقليمية والتأثتَات الاجتماعية والاقتصادية الإ
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دول العالد الدتقدم يقضي مستعملو الدنازل الثانية ليالر تفوق عدد الليالر التي يقضيها 
الدسافرون  في قطاع السكن الرسمي، وكذلك لدور الدنازل الثانية في خلق علاقة اجتماعية 

ا إلذ جانب أن واقتصادية بتُ ملاكها ولرتمعات الدناطق التي تقع فيها ىذه الدنازل، ىذ
للمنازل الثانية وظائف مهمة للغاية يتعلق بالمحافظة على التًاث العمراني والإحساس بالدكان 

  Muller and Hall , 2004 , P ).   278والتمسك بالذوية الدكانية  )
تتبتٌ ىذه الدراسة الاتجاه الأول الذي نرعل من تنمية الانتشار الدكاني للمنازل الثانية 

هماً في تطوير القاعدة الاقتصادية للمدينة وظهتَىا الريفي؛ إذ تبتُ من خلال الدراسة دوراً م
الديدانية أن الدنازل الثانية في مدينة شحات وإقليمها تستخدم خلال إجازات الأعياد والعطلة 
 الصيفية للإنرار للزوار من العديد من الدناطق في ليبيا أنذها من مدينة بنغازي، ىذا إلذ جانب
أن مدينة شحات شهدت ظهور للمطاعم وازدياد للمحال التجارية ومكاتب العقارات،  
كنتيجة لانتشار الدنازل الثانية في داخل الددينة ضمن بلدة شحات القدنشة، وعلى أطرافها 

 وضمن ريفها المجاور.
 التأثير الدتبادل بين النمو الحضري والنتشار الدكاني للخمنازل الثانية :  -:ثانياا

تأخذ العلاقة بتُ النمو الحضري للمدينة وانتشار الدنازل الثانية حولذا اتجاىًا متبادلاً 
بمعتٌ أن النمو الحضري يؤدي إلذ انتشار الدنازل الثانية ، كما أن للمنازل الثانية دور مهم في 

في ندو الددينة حضريًا، ويرجع ذلك إلذ أن أغلب ملاك الدنازل الثانية يقيمون بشكل دائم 
 الددينة قرب منازلذم الثانية التي تقع في الظهتَ الريفي التًفيهي حول ىذه الددينة .

( ندوذجًا لتحليل العلاقة بتُ ندو الددن والانتشار 1974)  Lunolgren اقتًح 
الدكاني للمنازل الثانية حولذا نشكن اختصاره في ثلاث مراحل رئيسة، وذلك بحسب ملاحظاتو 

هي لددينة كيبك في كندا، حيث تبدأ الدنازل الثانية التي أطلق عليها الدنازل على الظهتَ التًفي
الصيفية في الانتشار حول الددينة عندما يتكون حجم الددينة صغتَ إلذ متوسط ضمن الدرحلة 
الأولذ ومع تسارع النمو الحضري للمدينة تصل الددينة بمبانيها ومنشآتها إلذ نطاق الدنازل 

ىذه الدنازل إلذ مساكن دائمة وىو ما أطلق عليها الدرحلة الثانية، وىو ما يؤدي الثانية لتتحول 
إلذ انتقال نطاق الدنازل الثانية إلذ مناطق ترفيهية أبعد ضمن إقليم الددينة بحسب الدرحلة 

 الأختَة .
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( إلذ أن ما يفسر الانتشار الدكاني للمنازل 2006)  Mullerخلصت دراسة 
 Hallو بعدىا من الدراكز الحضرية ، وفي السياق ذاتو خلصت  دراسة الثانية في السويد ى

et al  (2009 أيضًا إلذ  أن النمو الحضري من أبرز العوامل التي تؤثر على الانتشار )
الدكاني للمنازل الثانية حول الدراكز الحضرية مم ا يدفع الظهتَ التًفيهي بمرور الوقت بعيدًا عن 

 ىذه الدراكز الحضرية .
( عن العلاقة بتُ النمو الحضري 2009)  Overvagوفي دراسة أعُدتْ من قِبل 

والدنازل الثانية حول مدينة أوسلو ، تبتُ وجود ارتباط بينهما بدرجة معينة، حيث تدنع الأنظمة 
والتشريعات  تحول الدنازل الثانية إلذ مساكن دائمة في بعض الدناطق ىذا فضلًا عن منع بناء 

جديدة في بعض الدناطق الأخرى حول مدينة أوسلو في النرويج . كذلك توصلت  منازل ثانية
( إلذ أن الدنازل الثانية أصبحت مرتبطة بالنمو الحضري حيث 2016)  Adamiakدراسة 

يؤدي ندو ىذه الدنازل حول الددن في شمال بولندا إلذ ندو ىذه الددن حضريًا لتصل إلذ مناطق 
 الدنازل الثانية .

لفحص العلاقة بتُ النمو الحضري والدنازل الثانية أنسب   Lundgrenندوذج  يُ عَدُّ 
ندوذجاً نشكن تطبيقو مبدئيًا لأنو ينطبق ضمن مرحلتو الأولذ فقط على الانتشار الدكاني 

نسمة  39145للمنازل الثانية حول مدينة شحات، حيث تعد الددينة متوسطة الحجم )
( وشهدت انتشاراً مكانيًا 2021شحات لنهاية عام حسب إحصائية السجل الددني ببلدية 

، رغم أن بدايات ظهور الدنازل الثانية حول ىذه الددينة 2011ا للمنازل الثانية بعد عام بارزً 
تلك الفتًة من ضمن ترجع إلذ التسعينيات ولكن بشكل لزدود، حيث كانت شحات في 

لحضري مستقبلًا للطابع العشوائي ، وعلى الأغلب إذا ترك ندو مدينة شحات االددن الصغتَة
، وصنبر وسطية وقانبوفإن الددينة سوف تصل إلذ حزام الدنازل الثانية شمالذا في مناطق الدنصورة 

ففي دراسة سابقة عن مدينة البصرة وإقليمها أتضح أن أزمة السكن في مدينة البصرة أدت إلذ 
ئمة سواء للسكن من قبل أحد أفراد تحويل الدنازل الثانية في منطقة أبو الخصيب لدساكن دا

، 1983، أسر ملاك الدنازل الثانية أو لتأجتَىا كمساكن دائمة بأسعار مرتفعة )الحديثي
 ( .175ص
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 الدنازل الثانية والتحضر الدعاكس :  -:ثالثاا 
  Counter-urbanizationنشكن أن نطلق على مصطلح التحضر الدعاكس 

، فالدقصود من مفهوم التحضر الدعاكس  Rural urbanizationأيضًا تحضر الريف 
 , Adamiak et al)حركة انتقال السكان من الدناطق الحضرية إلذ الدناطق الريفية

2016, P1037)  وينبغي الإشارة إلذ أن التحضر الدعاكس لا يقتصر على الذجرة ،
لات الدؤقتة للسكان ( إلذ أنو يشمل التنق2012) Halfacreeالدائمة فقط، إذ يشتَ 

 بغرض التًفيو واستخدام الدنازل الثانية .
خلال سبعينيات القرن الداضي برزت في العديد من الدول الغربية ظاىرة جديدة تتمثل 

، وفي أواخر لدناطق الريفية والبلدات الصغتَةفي تناقض سكان الدناطق الحضرية لصالح ا
التسعينيات بدأ السكان في إعادة اكتشاف أنذية الريف وازدادت أنذية السياحة الريفية 

Hosszu, 2009, P 3-4 )). وكذلك انتشار الدنازل الثانية للأغراض التًفيهية ، 
توجد العديد من العوامل الحضرية الطاردة مقابل لرموعة من العوامل الجاذبة لامتلاك 

في الريف، مثل الذروب من ضغوط وروتتُ الحياة الحضرية وجاذبية البيئة الطبيعية منازل ثانية 
 ( .2النظيفة والصحية والذدوء في الريف وغتَىا من العوامل، كما ىو موضح بالجدول )

 ( عوامل حضرية طاردة للخسكان وعوامل جاذبة لمتلاك منازل ثانية في الريف2جدول )
 حوافز توفر منازل ثانية في الريف ريفية جاذبةعوامل  عوامل الطرد الحضري م
 وتجددنذا الراحة الجسدية والعقلية البيئة الصحية الاعياء الجسدي والعقلي 1

 الأصالة والدكان الطبيعي والفتور الحضري والبيئة الدبنية الدلل 2
 ملجأ في أحضان الطبيعة والانسجام مع البيئة

 التمتع بالصحة والعافية الذواء النظيف "...إلخالضوضاء  أنواع التلوث "الذواء، 3
 التجربة الريفية العلاقات العميقة والغتَ رسمية سطحية ورسمية العلاقات الاجتماعية 4
 استًخاء واستجمام العزلة والذدوء الازدحام والاكتظاظ الحضري 5
 الخلابةالطبيعية  الاستمتاع بالدناظر قلة الضغوط ضغوط الحياة الحضرية 6
 الذروب من الروتتُ التنوع الروتتُ الحضري 7
 البحث عن البساطة حياة بسيطة وسهلة حياة التًف 8
 معرفة وخبرة جديدة فرصة للتعرف وتحقيق البيئة وتنوع أنداط الحياة لبحث عن التنوع والتجارب الجديدةا 9
 الأغنياء للتباىي في سلوك استجابة توفر أراضي ومنازل ثانية الدادية والقيم السطحية 10

 الدصدر:
Mirani, S. and Farahani, M.(2015). Second Homes Tourism and Sustainable Rural 

Development in all the World. International Journal of Leisure and Tourism 

Marketing, Vol. 4 , ( No.3/4), p.180 . 



 

 

 

 الانتشار المكاني للننازل الثانية في إقليه مدينة شحات

 

          www.LFGS.LY                                            Email: Research@LFGS.LY 

 
127 

في الدول الاسكندنافية تدتلك نصف الأسر منازل ثانية وتنتقل إليها بشكل مستمر 
من الدساكن الدائمة خلال العطلات وعطلة نهاية الأسبوع، وىو ما يسمى التحضر الدعاكس 
الدوسمي، وبالتالر لا تعد الدنازل الثانية  في ىذه الدول ظاىرة حضرية ولا ىي ظاىرة ريفية، بل 

 (.(Slatmo et al, 2019, P13رية وريفية في ذات الوقت  تعد ظاىرة حض
وفي الولايات الدتحدة والدول الأوروبية تدت دراسة الدنازل الثانية، ووضع أسس نظرية 
لدلكية ىذه الدنازل كظاىرة حضرية مميزة، حيث نشلك سكان الدناطق الحضرية منازل ثانية في 

ة لذلك يبدأ السكان الحضر بتًسيخ قيمهم الريف للتخلص من ضغوط حياة الددينة، ونتيج
واتجاىاتهم الحضرية على اللاندسكيب الريفي في الدناطق التي تقع فيها منازلذم الثانية، وبالتالر 
ارتبطت ملكية الدنازل الثانية في الريف تارنسيًا بالتحضر وانتقال السكان من مساكنهم الدائمة 

 ( .Stiman, 2019, P 53في الريف المجاور لذا )بالدراكز الحضرية إلذ الدنازل الثانية 
( إلذ وجود ندطتُ من التشييد الحضري للمنازل الثانية في 2006)  Pedroيشتَ 

 الريف نذا:
ندط تطويري واسع النطاق، حيث تنتشر الفيلات والدنازل الأفقية، وبحسب ىذا النمط  .1

 كبتَة .تكون الحاجة إلذ  الأراضي والخدمات مثل الدياه بدرجة  
ندط تطويري تهمتُ عليو الدباني الدتعددة الطوابق بشكل مكثف، وىذا النمط يقلل من  .2

استهلاك الأراضي ويتطلب تركز البنية التحتية في مساحة لزددة، ومن عيوب ىذا النمط 
التلوث البصري للاندسكيب الطبيعي الناجم عن الدباني الدرتفعة، ىذا فضلًا عن تركز عدد  

 كان في مساحة صغتَة .كبتَ من الس
وفي الإقليم الحضري لددينة شحات يبتٍ سكان الددينة الدنازل الثانية بالريف وفقا 

 لنمطتُ نذا :
ندط عشوائي واسع الانتشار يشمل الفيلات والدنازل التي يستعملها ملاك الدنازل الثانية  .1

 ية رسمية .وأسرىم وللتأجتَ خلال فتًات معينة، ولكن دون وجود خدمات وبنية تحت
ندط عشوائي أقل انتشاراً، حيث تكون الدنازل الثانية على شكل شاليهات صغتَة تتجمع  .2

، وىي أيضا تفتقر إلذ ، والصفصافضمن منتجعات ، كما ىو الحال في منطقة سطية
 الخدمات والبنية التحتية الرسمية وتستخدم للإنرار في العطلات والإجازات .
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 للخمنازل الثانية في إقلخيم مدينة شحات :مؤشرات النتشار الدكاني 
تسعى الدراسة ىنا إلذ تتبع الانتشار الدكاني للمنازل الثانية في إقليم مدينة شحات من 

 تي : خلال أربعة مؤشرات كما يأ
 البعد الزمني لنتشار الدنازل الثانية : -:أولا 

عينيات من القرن يرجع ظهور الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات إلذ فتًة التس
الداضي، وذلك على شكل لزدود وقد قابلت السلطات آنذاك ىذه الظاىرة بشكل حازم فقد 
أزالت أغلب ىذه الدنازل بدواعي التعدي على الأراضي الزراعية، وكذلك عدم رغبة السلطات 

 في تلك الفتًة في ظهور طبقة ثرية في المجتمع .
ر الدنازل الثانية في ريف مدينة شحات،  البداية الفعلية لانتشا 2011وتعد سنة 

حيث أخذت ىذه الظاىرة في التطور بشكل ملحوظ إلذ درجة أنها أصبحت مظهر من 
( يوضح تطور ىذه الظاىرة في منطقة 3مظاىر اللاندسكيب الريفي حول الددينة. والجدول )

 الدراسة .
 2022مدينة شحات ( البعد الزمني لنتشار الدنازل الثانية في إقلخيم 3جدول )
 % التكرار الفترة

 41 49 سنوات 5أقل من 
 48 58 سنوات 10 – 5

 11 13 سنوات10أكثر من 
 100 120 المجموع

 . 2022: الدراسة الديدانية الدصدر 

% من الدنازل الثانية قد انتشرت في إقليم مدينة 41( أن  3يُلاحظ من الجدول )
% 48حتُ أن ما يقرب من نصف الدنازل الثانية  شحات خلال الخمس سنوات الأختَة، في

% تقريبا من  90سنوات، وىذا يشتَ إلذ أن  10 – 5انتشرت خلال فتًة تتًاوح بتُ 
 2011الدنازل الثانية انتشرت في الإقليم في فتًة لا تزيد عن عشر سنوات، أي بعد عام 

ظاىرة تنتشر عشوائيًا نتيجة فقدان الدولة سيطرتها على مقاليد الأمور، بحيث أصبحت ال
 لغياب ردع السلطات وعدم تطبيق قانون حماية الأراضي الزراعية .
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كما يبدو جليًا من الجدول ذاتو أن انتشار الظاىرة خلال الفتًة التي تزيد عن عشر 
% فقط، مما يدل على أن ملكية الدنازل الثانية كانت لزدودة في 11سنوات لا نشثل سوى  

نشكن اعتبار ىذه الفتًة البدايات الفعلية لانتشار الدنازل الثانية، إذ توجد  منطقة الدراسة بحيث
شحات كما ىو موضح  ثلاثة دوافع رئيسية لتطور انتشار ىذه الظاىرة في إقليم مدينة

 ( .4بالجدول )
 .2022( دوافع تطور انتشار ظاهرة الدنازل الثانية في إقلخيم مدينة شحات سنة 4جدول )

 % التكرار انتشار الدنازل الثانيةدوافع تطور 
 62 74 التأجير في العطلات والأعياد )استثمار(
 32 38 الترويح والبتعاد عن مشاكل الددينة

 06 08 الإقامة الدستقبلخية
 100 120 المجموع

 . 2022: الدراسة الديدانية ، الدصدر 

وراء انتشار ظاىرة الدنازل  ( يعد الاستثمار الدافع الرئيسي4بناءً على بيانات الجدول )
% من جملة الدلاك  62الثانية في منطقة الدراسة، إذ بلغت نسبة الدلاك وفقًا لذذا السبب 

بحسب الدراسة الديدانية، وعلى الرغم من أن ىذه النسبة تفوق نسبة الدافعتُ الآخرين بشكل  
ها وأسرىم لا يستعملون ىذه كبتَ، إلا أن الدافع الاستثماري للمنازل الثانية لا يعتٍ أن ملاك

الدنازل بغرض التًويح خلال فتًات لا يوجد فيها إقبال من قبل الزوار الدستأجرين الذين 
 يقصدون إقليم مدينة شحات .

ويعُدُّ التًويح والابتعاد عن مشاكل الددينة الدافع الثاني وراء انتشار ظاىرة الدنازل الثانية 
ث ملاك ىذه الدنازل كان دافعهم التًفيو والذروب من في منطقة الدراسة، حيث أن نحو ثل

ونشثل دافع الإقامة الدستقبلية، أي امتلاك الدنازل الثانية بهدف  روتتُ وضغوط الحياة الحضرية.
، وىذا الدافع ة الدلاك بحسب الدراسة الديدانية% من جمل6الإقامة فيها مستقبلًا بشكل دائم 

ة ما يعرف بهجرة العودة إلذ مسقط الرأس لاسيما بعد يرتبط بظاىرة الذجرة العكسية خاص
 سن التقاعد من العمل.

 التوزيع الدكاني للخمنازل الثانية وكثافتها : -:ثانياا
 ول مدينة شحات، ويقل تركزىا كلما اتجهنا شمالاً            تتًكز الدنازل الثانية بصفة رئيسة ح



  

 Issue  4,  January 2023                                                  Journal of Libya for 

  ISSN  2789 - 4843                                                    Geographical Studies       

 م2023 العدد الرابع  /  يناير                                              ليبيا للدراسات الجغرافية  لة مج  

  

www.LFGS.LY                                            Email: Research@LFGS.LY 

 
130 

( أن الدنطقة الرئيسة لتًكز ىذه الدنازل تكون شمالر 2وجنوبًا، حيث يبدو واضحًا من الشكل )
مدينة شحات مباشرة فيما تكون الدنطقة الثانية جنوبي الددينة أيضًا مباشرة، أما الدنطقة الثالثة 

 فهي ساحل سوسة والرابعة منطقة قرنادة إلذ الجنوب من مدينة شحات .
تي فية في منطقة الدراسة كما يألدكاني للمنازل الثانية بالنطاقات الطبوغرايرتبط التوزيع ا

 ( :3شكل )
الشريط الساحلي: يعد العامل الرئيسي لانتشار الدنازل الثانية بالشريط الساحلي ىو  .1

% من الدنازل الثانية في إقليم مدينة 8منزلًا، تشكل  34الشواطئ ، ويبلغ عدد ىذه الدنازل 
 . 2022شحات سنة 

الدصطبة الأولذ: تعد ىذه الدنطقة أكثر مناطق إقليم مدينة شحات تركزاً للمنازل الثانية،  .2
% من الدنازل الثانية في إقليم مدينة 72منزلاً، وىو ما يشكل  309حيث يبلغ عددىا 

شحات، وتدثل مناطق سطية وصنبر والدنصورة والخراشيف الدناطق الرئيسة لانتشار الدنازل 
 ضمن الدصطبة الأولذ والتي تقع شمالر مدينة شحات . الثانية

تدثل  منزلاً  79الدصطبة الثانية: يبلغ عدد الدنازل الثانية التي تقع ضمن الدصطبة الثانية  .3
% من جملة الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات، وتعد مناطق شحات القدنشة 18.4

 الدصطبة الثانية التي تنتشر فيها الدنازل والصفصاف والزنادي والبقارة وحبون أىم الدناطق في
 الثانية .

الدصطبة الثالثة: وىي تعتبر الأقل بالنسبة لانتشار الدنازل الثانية حيث يبلغ عدد الدنازل  .4
% من الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات، وذلك   1.4منازل فقط، تدثل  6الثانية عليها 

 ( . 5كما ىو موضح بالجدول )
 .( التوزيع الدكاني للخمنازل الثانية بحسب النطاقات الطبوغرافية  بإقلخيم الدراسة 5جدول ) 

 % العدد النطاق
 8 34 الشريط الساحلخي
 72.2 309 الدصطبة الأولى
 18.4 79 الدصطبة الثانية
 1.4 06 الدصطبة الثالثة

 100 428 المجموع

 . Sentinel 2 A  2022الدرئية  الفضائية للقمر الصناعي   الدصدر:



 

 

 

 الانتشار المكاني للننازل الثانية في إقليه مدينة شحات

 

          www.LFGS.LY                                            Email: Research@LFGS.LY 

 
131 

 .2022( النتشار الدكاني للخمنازل الثانية )الستراحات( في إقلخيم الدراسة سنة 2شكل )

 
 ( التوزيع الدكاني للخمنازل الثانية )الستراحات( حسب النطاقات الطبوغرافية3شكل )

 .2022 بإقلخيم الدراسة
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والدساحة التي تنتشر عليها ىذه الدنازل تعبر كثافة الدنازل الثانية عن العلاقة بتُ عددىا 
(  6والتي تدثل ىنا مساحات النطاقات الطبوغرافية في إقليم مدينة شحات، ويوضح الجدول )

 . 2022كثافة الدنازل الثانية بحسب النطاقات الطبوغرافية في إقليم مدينة شحات سنة 
 2022في إقلخيم مدينة شحات سنة  ( كثافة الدنازل الثانية بحسب النطاقات الطبوغرافية6جدول )

 الكثافة العامة في الكيلخومتر مربع النطاق
 1 الشريط الساحلخي
 3.2 الدصطبة الأولى
 0.4 الدصطبة الثانية
 0.03 الدصطبة الثالثة
 0.8 في إقلخيم الدراسة

 . Sentinel 2 A  2022: الدرئية  الفضائية للقمر الصناعي  الدصدر 

أن أكبر قيمة لكثافة الدنازل الثانية تكون على الدصطبة ( 6يلاحظ من الجدول )
الأولذ، إذ تبلغ ثلاثة منازل في الكيلومتً الدربع، ويرجع ذلك إلذ أن ىذه الدصطبة تقع بالقرب 
من مدينة شحات من ناحية، وكذلك لقربها من شاطئ البحر من ناحية أخرى، كما يتضح 

ل الثانية تقل كلما اتجهنا شمالًا لتصل إلذ منزل واحد من الجدول ذاتو أن الكثافة العامة للمناز 
فقط في نطاق الشريط الساحلي، وكذلك تنخفض جنوبًا إلذ أقل من ذلك على الدصطبة 
الثانية والدصطبة الثالثة مع الإشارة إلذ أن الكثافة العامة الإجمالية تبلغ نحو منزل واحد في 

ضح صورة كثافة الدنازل الثانية بشكل أفضل الكيلومتً مربع في إقليم مدينة شحات. ولتو 
، فعند سؤال الدبحوثتُ عن عدد الدنازل الدنازل في لزيط كيلو متً مربع حاولنا بيان عدد ىذه

( 7الثانية في لزيط كيلو متً مربع من منزلك الثاني كانت إجاباتهم كما ىو موضح بالجدول )
 . 2022في إقليم مدينة شحات سنة الذي يشتَ إلذ الكثافة الفعلية للمنازل الثانية 

 .2022( عدد الدنازل الثانية في لزيط كيلخومتر مربع بإقلخيم مدينة شحات  7جدول )
 % التكرار الفئة

 39.2 47 منازل 5أقل من 
 22.5 27 منازل 9 – 5
 38.3 46 منازل فأكثر 10

 100 120 المجموع
 .2022: الدراسة الديدانية ،  الدصدر
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( يتبتُ أن فئة عدد الدنازل الثانية التي أفل من خمس منازل في 7الجدول )من خلال 
% من جملة عدد الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات، بينما تبلغ 39الكيلومتً مربع تدثل 

منازل في  10% ثم تعود لتًتفع بالنسبة لفئة 22منازل  9 – 5الفئة الثانية والتي تتًاوح بتُ 
%من جملة عدد الدنازل الثانية في إقليم الدراسة، وبصفة رئيسية 38تصل إلذ الكيلومتً مربع ل

تبدو الكثافة الفعلية للمنازل الثانية بشكل واضح في مناطق الخراشيف والدنصورة وصنبر 
 وسطية .

 مما سبق يتضح وجود ثلاثة أنداط لانتشار الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات ىي: 
 ندط خطي على طول ساحل البحر بمنطقة سوسة شمالر إقليم الدراسة .   -1
 ندط متجمع حول مدينة شحات وسط إقليم الدراسة  .   -2
 ندط مبعثر قرب بلدتي قرنادة والفائدية في جنوبي إقليم الدراسة .  -3

 التباعد الدكاني بين الدنازل الثانية وعوامل اختيار مواقعها : -:ثالثاا
الدكاني بتُ الدنازل الثانية الدسافة بتُ الدنزل الثاني وأقرب منزل ثان آخر. يقصد بالتباعد 

تي: الجدول ومن خلال الدعلومات التي تم الحصول عليها من الدلاك بواسطة الاستبيان، تبتُ الآ
(8.) 

 2022( التباعد بين الدنازل الثانية في إقلخيم مدينة شحات سنة 8جدول )
 % التكرار الفئة

 21.7 26 متلاصقة
 22.5 27 متر 100أقل من 

 28.3 34 متر 499 – 100
 27.5 33 متر فأكثر 500

 100 120 المجموع
 . 2022: الدراسة الديدانية ،  الدصدر

% من الدنازل الثانية متلاصقة ولا تفصل بينهما 22( أن حوالر 8يتبتُّ من الجدول )
% من 40مم ا يشتَ إلذ أن أكثر من متً،  100% بينهما أقل من  22.5أي مسافة، بينما 

الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات أما متلاصقة أو أنها متجاورة، وىذا يشتَ أيضًا إلذ كثافة 
الانتشار الدكاني للمنازل الثانية في العديد من الدناطق خاصة تلك التي تقع على الدصطبة 

 الأولذ شمالر مدينة شحات .
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نفسو أن أكثر من ربع الدنازل الثانية تتباعد مكانيا بمسافة كما يتبتُ  من الجدول 
متًاً فيما ربع ثان من الدنازل الثانية تبلغ الدسافة بينهما من نصف   499 – 100تتًاوح بتُ 

كيلو متً وأكثر، وىذا إن دل على شيء أندا يدل على أن ظاىرة الدنازل الثانية بدأت تتباعد 
في عوامل اختيار مواقع الدنازل الثانية من قبل ملاكها في إقليم  مكانيًا، وذلك نتيجة الاختلاف

 ( .9مدينة شحات كما ىو مبتُ بالجدول )

 2022( عوامل اختيار مواقع الدنازل الثانية حسب أهميتها النسبية في إقلخيم مدينة شحات 9جدول )
 % التكرار عوامل اختيار الدوقع

 39 47 القرب من مدينة شحات
 18 22 الدنطقةهدوء 

 15 18 طبيعة الدنطقة الخلابة
 11 13 ملخكية الأرض

 7.5 09 الدنطقة مسقط رأسك
 7 08 البعد من مدينة شحات
 2.5 03 سعر الأرض مناسب

 100 120 المجموع
 .2022: الدراسة الديدانية ،  الدصدر

% من ملّاك الدنازل الثانية يرجع سبب اختيارىم   39( أن 9يُلاحظ من الجدول )
لدواقع منازلذم إلذ القرب من مدينة شحات نتيجة لسهولة الوصول، أما العامل الثاني فيتمثل 

% من الدلاك، وىذا يرتبط بانخفاض   18في ىدوء الدنطقة التي يقع فيها الدنزل الثاني بنسبة 
بمناطق تركز الدنازل الثانية التي ىي عبارة عن قرى مثل الدنصورة والصفصاف كثافة السكان 

وقانبو وحبون، أو أنها مناطق ريفية مثل صنبر وسطية والخراشيف وغتَىا، ويتمثل العامل 
%( من الدلاك، ويعزى ذلك إلذ وجود مدرجات 15الثالث في طبيعة الدنطقة الخلابة )
الدراسة من ناحية وأيضا للشواطئ في شمالر إقليم مدينة ومصاطب الجبل الأخضر في إقليم 

 شحات من ناحية أخرى .
تأتي ملكية الأرض كعامل من عوامل اختيار موقع الدنازل الثانية في الدرتبة الرابعة بنسبة 

% من ملاك الدنازل الثانية، ويعود ذلك إلذ أن الدلاك نشلكون الأرض التي بنو عليها 11
منازلذم الثانية بحكم التوريث القبلي، وقد جاء عامل أن الدنطقة تدثل مسقط رأس ملاك الدنازل 
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% من جملة الدلاك بحسب الدراسة الديدانية،  وبهذا فإن  7.5ثانية في الدرتبة الخامسة بواقع ال
% من الدلاك قد اختاروا مواقع منازلذم الثانية تبعا للعامل الاجتماعي أي ملكية 18نحو 

الأرض نتيجة التوريث القبلي، أو أن الدنطقة تدثل مسقط رأس ملاك الدنازل الثانية في إقليم 
 لدراسة .ا

يشكل الدلاك الذين اختاروا مواقع منازلذم الثانية بسبب بعدىا الدكاني من مدينة 
% من جملة ملاك الدنازل الثانية، ويرجع ذلك إلذ ميل بعض الدلاك إلذ الابتعاد 7شحات 

% من ملاك الدنازل الثانية كان  2.5عن الددينة والبحث على بيئة ىادئة، وأختَا فإن 
اقع منازلذم بسبب أن سعر الأرض التي شيدوا عليها منازلذم الثانية يتناسب مع اختيارىم لدو 

 إمكانياتهم الدادية .
 معدل انتشار الدنازل الثانية وبعدها الدكاني من مدينة شحات : -:رابعاا

نسمة، وىذا الدعدل  1000يقُصد بمعدل انتشار الدنازل الثانية عدد ىذه الدنازل لكل 
سمة عدد الدنازل الثانية على عدد السكان مع ضرب الناتج الدتحصل يستخرج من خلال ق

 ( ذلك في إقليم مدينة شحات . 10عليو في ألف، والجدول ) 
 / لكل ألف نسمة 2022( معدل انتشار الدنازل الثانية في إقلخيم مدينة شحات عام 10جدول )

 الدعدل عدد السكان % عدد الدنازل الثانية الدراكز الحضرية
 3 11482 8 34 سوسة
 10 93145 89 380 شحات
 2.6 3812 2 10 قرنادة
 0.4 10579 1 04 الفائدية
 6.6 65018 100 428 المجموع

( وعدد السكان من بيانات السجل الددني لبلدية شحات حتى نهاية شهر  5عدد الدنازل الثانية من جدول )  الدصدر:
 والنسبة والدعدل من حساب الباحث .      2021ديسمبر لعام 

( أن معدل انتشار الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات يبلغ 10يتبتُ من الجدول )
، دل منخفض مقارنة بالدول الدتقدمةورغم أن ىذه الدع نسمة، 1000منازل لكل  7حوالر 

 Slatmo etمنزلًا لكل ألف نسمة  ) 67إذ يصل الدعدل في دول شمالر أوروبا مثلا إلذ 
al, 2019, P14  إلا أنو يعد معدل مرتفع بالنسبة لإقليم حضري يقع في إحدى الدول ،)

 النامية.
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، فاوت مكانيا في إقليم مدينة شحاتل يت( أن ىذا الدعد 10كما يتبتُ  من الجدول ) 
%  90حيث يصل إلذ عشر منازل لكل ألف نسمة حول مدينة شحات، بسبب تركز نحو 

من الدنازل الثانية في إقليم الدراسة حول ىذه الددينة نتيجة القرب منها وعوامل الجذب 
 الطبيعية مثل اعتدال الدناخ والدظهر التضاريسي .

ول ذاتو أن معدل انتشار الدنازل الثانية يبلغ ثلاث منازل لكل وكذلك يُلاحظ من الجد
% من ىذه الدنازل تقع على امتداد 8ألف نسمة حول مدينة سوسة، ويرجع ذلك إلذ أن 

 شاطئ البحر .
وبالاتجاه جنوبًا من مدينة شحات يبدأ معدل انتشار الدنازل الثانية في الانخفاض، 

منزلٍ حول  0.4حول بلدة قرنادة، ثم ينخفض إلذ منزلٍ لكل ألف نسمة  2.6حيث يبلغ 
بلدة الفائدية، وبعود ذلك إلذ تقلص أنذية مظاىر الجذب الطبيعي من ناحية، وبعد الدسافة 
من مدينة شحات من ناحية أخرى، حيث تشتَ العديد من الدراسات إلذ أنذية دور الدراكز 

، (2017، ية )ينظر إلذ عبد النبي والطيبالحضرية الرئيسية في الانتشار الدكاني للمنازل الثان
( يوضحان الانتشار الدكاني للمنازل الثانية بحسب بعدىا الدكاني 4( والشكل )11والجدول )

 . 2022من مدينة شحات عام 
 2022( عدد الدنازل الثانية بحسب الدسافة من مدينة شحات عام 11جدول )      

 % العدد الفئة
 31 132 كم  5 – 0
 60 256 كم  10 – 6

 8 35 كم  15 – 11
 1 5 كم  20 – 16

 100 428 المجموع
 . Sentinel2 A  2022الدرئية  الفضائية للقمر الصناعي   الدصدر :

% من الدنازل الثانية تقع حول مدينة شحات بمسافة 31( أن 11يت ضح من الجدول )
، وشحات القدنشة، والخراشيف، والدنصورة ، وذلك في مناطق البقارةكيلومتًٍ   5لا تزيد عن 

 6% من الدنازل الثانية تقع حول مدينة شحات بمسافة تتًاوح بتُ 60وغتَىا، في حتُ أن 
% من الدنازل الثانية 8كيلومتًٍ وىذا في مناطق صنبر وسطية وقانبو والصفصاف، أما   10 –

ضمن امتداد الشريط  كيلومتً خاصة على الشاطئ الشرقي  15 – 11فهي تقع على مسافة 
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كيلومتًاً وبالتحديد على   20 – 16% من الدسافة تقع على مسافة 1الساحلي وأختَا فإن 
 الشاطئ شرق مدينة سوسة وبالقرب من بلدة الفائدية في جنوبي إقليم مدينة شحات .

% من الدنازل الثانية لا تزيد الدسافة بينها وبتُ مدينة شحات  91مم ا سبق يت ضح أن 
كيلومتً، وىذا يرجع إلذ الدوقع الدركزي للمدينة تقريبا في وسط إقليم مدينة شحات،   10ن ع

% من سكان إقليم مدينة شحات بحسب إحصائية  60ىذا إلذ جانب أن الددينة يسكنها 
 . 2021السجل الددني في نهاية شهر ديسمبر سنة 

 .2022سب بعدها من مدينة شحات سنة بح ( النتشار الدكاني للخمنازل الثانية )الستراحات(4شكل )

 النتائج والتوصيات :
 تي : توصلت الدراسة إلذ عدة نتائج أنذها ما يأالنتائج:  –:أولا 

% من الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات سنة  89تبتُّ من خلال الدراسة أن   -1
على إثر  2011قد شيدت خلال فتًة لا تزيد عن عشر سنوات، أي بعد عام  2022

 ضعف السلطات وترك ىذه الظاىرة للنمو والتوسع العشوائي . 
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دينة شحات إلذ رغبة الدلاك يرجع الدافع الأول لانتشار ظاىرة الدنازل الثانية في إقليم م  -2
في تأجتَىا أثناء فتًات العطلات والأعياد، ىذا ويتمثل الدافع الثاني في الخروج للتًويح من 
قبل سكان مدينة شحات، أما الدافع الثالث فيكمن في تفكتَ بعض ملاك الدنازل الثانية 

 للانتقال إليها من أجل الإقامة الدائمة مستقبلاً . 
بالدصطبة الأولذ،  2022الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات سنة  % من 72يتًكز   -3

% من الدنازل  18، بينما ينة شحات جنوبًا والشواطئ شمالاً وذلك لدوقع الدصطبة بتُ مد
% من ىذه الدنازل تقع على  8الثانية تقع بالدصطبة الثانية حول مدينة شحات، في مقابل 

% من الدنازل الثانية تقع على الدصطبة الثالثة  1.4إن الساحل قرب مدينة سوسة، وأختَاً ف
 جنوبي إقليم الدراسة . 

في الكيلو متً الدربع  منزلٍ  0.8تبلغ الكثافة العامة للمنازل الثانية في إقليم مدينة شحات   -4
منازل بالدصطبة الأولذ، بينما تنخفض كثافتها إلذ منزل واحد  3، وتصل إلذ 2022سنة 

 حلي وإلذ ما دون ذلك بالدصطبتتُ الثانية والثالثة في إقليم الدراسة . على الشريط السا
تتمثل  2022اتضح من الدراسة أن الكثافة الفعلية للمنازل الثانية في إقليم الدراسة سنة   -5

% من الدنازل الثانية  تبلغ كثافتها أقل من خمسة منازل في الكيلو متً مربع، فيما  39في أن 
% 38، وأختَ فإن منازل ثانية في الكيلو متً الدربع 9 -5كثافتها من % منها تكون   22.5

 منازل ثانية فأكثر في الكيلو متً الدربع . 10منها تبلغ كثافتها  
من خلال الدراسة أتضح وجود ثلاثة أنداط للانتشار الدكاني للمنازل الثانية في إقليم   -6

ة سوسة، والثاني متجمع حول ، الأول خطي على امتداد ساحل منطق2022الدراسة سنة 
 مدينة شحات والثالث مبعثر في جنوبي إقليم شحات . 

  2022% من الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات سنة  22كشفت الدراسة أن   -7
 100% منها الدسافة بينها أقل من  22.5متلاصقة أي لا تفصل بينها مسافة، في حتُ أن 

% من  27، فيما متًاً 499 – 100الدسافة بينها من  % منها تتًاوح 28متًاً فقط، ونحو 
 متًاً فأكثر .  500الدنازل الثانية تتباعد بمسافة 

توصلت الدراسة إلذ وجود سبعة عوامل لاختيار مواقع الدنازل الثانية في إقليم مدينة   -8
% من الأنذية النسبية للعوامل ونذا القرب من  57، مثلت اثنان منها 2022شحات سنة 
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ينة شحات، وىدوء الدنطقة التي شُيّد بها الدنزل الثاني، فيما توزعت بقية النسبة على مد
 العوامل الخمس الأخرى . 

حوالر سبعة  2022بلغ الدعدل العام لانتشار الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات سنة   -9
ة في لزيط منازل لكل ألف نسمة، ويرتفع ىذا الدعدل ليصل إلذ عشرة منازل لكل ألف نسم

في لزيط مدينة مدينة شحات، وينخفض الدعدل إلذ حوالر ثلاثة منازل لكل ألف نسمة 
 ، أما حول بلدة الفائدية فالدعدل يقل عن منزل واحد لكل ألف نسمة . سوسة وبلدة قرنادة

 2022% من الدنازل الثانية في إقليم مدينة شحات سنة  91تبتُ  من الدراسة أن  -10
، وىذا يدل أن الغالبية العظمي كيلو متًٍ   10عن بينها وبتُ مدينة شحات  لا تزيد الدسافة

، الأمر الذي قد نرعلها عرضة أن تتحول مستقبلًا لدساكن ن ىذه الدنازل تتًكز حول الددينةم
دائمة عند وصول النمو الحضري لددينة شحات إليها، وبالتالر يبدأ ملاك الدنازل الثانية في 

 الانتقال إلذ مناطق أبعد لتوسع معها حدود إقليم مدينة شحات . 
 التوصيات :  –:ثانياا

 وىي تتمثل في النقاط الآتية : 
ينبغي عدم ترك ظاىرة الدنازل الثانية تنمو بشكل عشوائي، إذ نرب أن يكون تطورىا   -1

ستًاتيجية مكانية لزددة تكفل تعزيز مميزاتها وتقلل قدر الإمكان من تأثتَاتها السلبية في اوفق 
 إقليم مدينة شحات .

طيط يفتًض أن تدخل الدنازل الثانية ضمن أولويات برامج وجدول أعمال مصلحة التخ  -2
 العمراني والسلطات البلدية في مدينة شحات . 

نشر الوعي بتُ الدسئولتُ بأنذية الدور الذي نشكن أن تلعبو الدنازل الثانية في تطوير   -3
 القاعدة الاقتصادية لددينة شحات . 

من أجل   GISإنشاء قاعدة بيانات بالاعتماد على تقنية نظم الدعلومات الجغرافية   -4
ص وتطور ظاىرة الدنازل الثانية،  وتتبع الاتجاىات الدستقبلية لذا في إقليم تحديد مواقع وخصائ

 مدينة شحات .
الاستفادة من تجارب الدول الأخرى في إدارة وتخطيط الدنازل الثانية بإقليم مدينة   -5

 شحات. 
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 الدراجع:الدصادر و 
 أولا .الدراجع العربية : 

(، التوافق الدكاني بتُ الاستًاحات واتجاىات 2005، مساعد بن عبد الرحمن )الجخيدب -
 .   75، الجمعية الجغرافية السعودية، العدد بحوث جغرافيةالنمو العمراني في مدن القصيم، 

(، الخدمات التًفيهية لسكان مدينة البصرة: دراسة تحليلية 1983الحديثي، عباس غالر ) -
، كلية الآداب، جامعة الجغرافيا ، قسم(غتَ منشورة)للمدينة وإقليمها، رسالة ماجستتَ 

 بغداد.
بيانات غتَ منشورة عن عدد سكان الفروع  ،(2022السجل الددني لبلدية شحات ) -

 . 2021البلدية حتى شهر ديسمبر لعام 
(، العوامل المحددة 2014الطيب، سعيد صفي الدين و عبد النبي، أحمد عبد السلام ) -

 . 30، العدد لرلخة الجغرافي العربيدينة البيضاء، لانتشار ظاىرة الدنزل الثاني في إقليم م
(، لزددات التفضيل الدكاني للإقامة 2019، أحمد عبد السلام عبد النبي )عبد الكريم -
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